Opis przedmiotu zamdwienia

Nazwa zaméwienia:

Opracowanie dokumentacji projektowej zadania inwestycyjnego pn. ,.Obiekt ul. Iwicka — Przebudowa

pomieszczen na potrzeby hali technik i taktyk interwencji policyjnych”,

Adres planowanej inwestvcji:
00-735 Warszawa, ul. Iwicka 14
dziatka o numerze ewidencyjnym 11 (obreb 1-03-06)

Zamawiajacy:
KOMENDA GLOWNA POLICH
02-624 Warszawa, ul. Putawska 148/150

Kod zamoéwienia wg CPV:
71220000-6 ustugi projektowania architektonicznego,

71221000-3 ustugi architektoniczne w zakresie obiekiéw budowlanych,
71240000-2 ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania,

71242000-6 przygotowanie przedsicwzigcia i projektu, oszacowanie kosztéw,
71244000-0 kalkulacja kosztéw, monitoring kosztow,

71248000-8 nadzér nad projektem i dokumentacja

71320000-7 ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania.

Opracowal:

Warszawa, kwiecien 2026 r.
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I Opis stanu istniejgcego niernchomosci

Budynek (OT1), niepodpiwniczony, potozny na dziatce o numerze ewidencyjnym 11, przy ul. Iwickiej
14 w Warszawie. Catkowita powierzchnia dzialki ok. 3.3 ha, teren zamknigty.

Budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. QOddany do uzytkowania — 1950. Budynek o kon-
strukcji szkieletowej, uzytkowany jako hala garazowo-magazynowa. Posadowienie bezposrednie na ta-
wach fundamentowych zelbetowych monolitycznych. Sciany nadziemia murowane z cegty, z bloczkow.
Scianki dzialowe murowane z cegly. Stropy zelbetowe monolityczne. Stropodach pelny zelbetowy mo-

nolityczny.

1L Opis przedmiotu zamowienia

Zakres przedmiotu zaméwienia obejmuje opracowanie wiclobranzowej dokumentacji projektowej,
przebudowy pomieszezen istniejace] hali garazowej (zmiana sposobu uzytkowania czgsci pomieszezen) na sale
do realizacji zaje¢ z taktyki i technik interwencji policyjnych wraz z zapleczem i sitownig oraz uzyskanie
wszelkich zg6d i pozwolen niezbednych do wykonania robdt budowalnych.

Przewiduje si¢ wydzielenie z istniejacej hali garazowej nastgpujacych pomieszezen:

- sali do realizacji zaje¢ z taktyki i technik interwencji policyjnych,

- zaplecza socjalnego (szatnia damska i meska z lazienka i natryskami),

- pomieszczenta do przechowywania sprzgtu sportowego,

- pomieszezenia gospodarczego.
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- komunikacji.

W tym celu przewiduje si¢ wykonanie prac polegajacych miedzy innymi na:

- wymianie stolarki okiennej wraz z remontem elewacji (jezeli taki remont bedzie konieczny),

- wykonaniu nowego wyjscia ewakuacyjnego na zewnatrz,

- usunigciu istniejgcych elementéw wyposaZenia i instalacji (miedzy innymi: wrota stalowe, kanaty
wentylacyjne, elementy instalacji elektrycznej i inne)

- wykonaniu robdt murarskich — zamurowanie i nowe $ciany,

- wykonaniu robdt wykorczeniowych $cian 1 sufitow,

- wykonaniu robét wykonczeniowych posadzek, w tym amortyzujaca podloga w sali do realizacji zajeé z
taktyki i technik interwencji policyjnych.,

- przebudowie, rozbudowie instalacji centralnego ogrzewania,

- przebudowie i rozbudowie instalacji elektryczne;,

- rozbudowie instalacji hydrantowej (jezeli bedzie to konieczne),

- rozbudowie systemow przeciwpozarowych w budynku,

- przebudowie i rozbudowie systemu wentylacji mechaniczngj,

- budowie/rozbudowie instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej, w tym w razie takiej potrzeby rowniez budowe
nowych preylaczy 1 instalacji zewnetrznych,

- dostawie wyposazenia sali ¢wiczen, szatni i sitownd,

- innych robot wyzej nie wymienionych a koniecznych do wykonania w celu osiagniecia zakladanego efektu

rZE€CZOWELZO.

PoniewaZz w celu osiggniecia zamietzonego efektu rzeczowego konieczna jest czesciowa wymiana okien
1 czeéciowy remont elewacji zakres zmdwienia obejmuje réwniez zaprojektowanie wymiany stolarki
i $lusarki okiennej i drzwiowej (w tym wrota do garazy) na obiekcie oraz projekt remontu elewacji wraz
z remontem/odtworzeniem izolacji przeciwwodne] Scian fundamentowych, pokrycia dachu, obrdbek
blacharskich (w tym parapetéw zewnetrznych), rynien i rur spustowych oraz instalacji odgromowej oraz opaski

wokot budynku — wymagania okreslone w niniejszym akapicie nie dotyczg budynku strzelnicy.

Jezeli nie bedzie mozliwe spelienie wymagan wynikajacych z obowigzujacych przepisdw techniczno-
budowlanych i przeciwpozarowych, zakres zaméwienia obejmuje réwniez uzyskanie odstepstw w tym zakresie
zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane. W czgsci pomieszezeni nie bedzie mozliwe zapewnienie

oswietlenia naturalnego.

Zakres zmOwienia obejmuje rownicz uzyskanie zgody (wraz z przygotowaniem wniosku i wszystkich
wymaganych zafacznikow. projektow. ekspertyz. vzgodnien. zgdd, pozwolen, itp.) wlasciwego organu na

zmiane sposobu uzytkowania pomieszczen.
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Przy opracowaniu projektu wentylagji mechanicznej zakres zamowienia bedzie obejmowat weryfikacje, czy
w istniejacym pomieszczeniu wentylatorni mozliwe jest zamontowanie centrali/central obstugujacych salg do
realizacji zaje¢ z taktyki i technik interwencji policyjnych wraz z zapleczem oraz pomieszczenie strzelnicy.
Jezeli nie bedzie to mozliwe nalezy zaprojektowaé nowe pomieszczenie wentylatorni, wstepna lokalizacja,

wydzielone pomieszezenie w hali garazowej na poziomie +1.

Ponadto zakres zamdwienia obejmuje pelnienie nadzoru autorskiego we wszystkich branzach w jakich zostanie
opracowana dokumentacja projektowa. Zakres podstawy zamowienia bedzie obejmowal tacznie 20 nadzoréw

autorskich, W prawie opcji Zamawiajacy przewiduje udzielenie dodatkowych ,.do’ 30 nadzoréw autorskich.

111 Planowane do uzyskania efekty rzeczowe.

Koficowym efektem rzeczowym przedmiotu zamowienia bedzie uzyskanie przez Zamawiajacego kompletnej
wielobranzowej dokumentacji projektowej wraz z pozyskaniem wszystkich zgdd, pozwolen, ostatecznych
decyzji administracyjnych pozwalajacych na realizacje zadania inwestycyjnego pn. |, Przebudowa
pomieszczen na potrzeby hali technik i rakivk interwencji policyinyeh, w budynku OT1 znajdujgcego sie
na dzialce o numerze ewidencyjnym 11, w Warszawie przy ul. Iwickiej 147,

Dokumentacja projektowa musi by¢ opracowana w taki sposdb, aby Zamawiajacy mial mozliwosé

przeprowadzenia postepowa# przetargowych (na podstawie ustawy Prawo zamdwien publicznych).

Dokumentacja projektowa bedzie zawiera¢ migdzy innymi:
1. Projekt koncepeyjny wraz 2z wielobranzows ekspertyza techniczna czesci pomieszezen w zakresie

pedlegajgcych przebudowie/zmianie sposobu uzytkowania - 2 komplety.

2. Projekt budowlany w wersji papierowej, w tym:

a) Projekt Zagospodarowania Terenu i Projekt Architektoniczno-Budowlany — 4 komplety;

b) Projekt Techniczny — 4 komplety;

3. Projekty wykonawcze w wersji papicrowej, opracowane oddzielnie dla kazdej branzy — 3 komplety
dla kazdej branzy;

4. Wersje  elektroniczna  projektu  koncepcyjnego, w  zapisie oryginalnym (edytowalnym),

umozliwiajacym przetwarzanie odpowiednio w programach WINWORD (*.doc), EXCEL (*.xls),
AUTOCAD (*.dwg), jak réwniez w formie skanu zawierajacego wszystkie pieczatki i podpisy w formacie
*pdf — 1 komplet

5. Wersje elektroniczng projektu budowlanego i projektéw wykonawczych (zapisane w oddzielnych,
jednoznacznie opisanych folderach, z podziatem na czgsci i branze) w zapisie oryginalnym (edytowalnym),

umozliwiajagcym przetwarzanie odpowiednio w programach WINWORD (*.doc), AUTOCAD (*.dwg), jak
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rowniez w formie skanu zawierajacego wszystkie pieczatki i podpisy w formacie *pdf — 1 komplet
(wymagania w zakresie przekazania skanu dokumentacji projektowej dotycza dokumentacji podlegajacej
odbiorowi w ramach odbioru koncowego, a w szczegdlnosci zatwierdzony przez organ administracji
budowlanej projekt budowlany);

6. Specyfikacjg Techniczng Wykonania i Odbioru Robdt w wersji papierowej — 2 komplety:

7. Wersje elektroniczng Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robét (zapisane w oddzielnych,
Jednoznacznie opisanych folderach, z podzialem na branze) w zapisie oryginalnym (edytowalnym),
umozliwiajacym przetwarzanie odpowiednio w programach WINWORD (* doc), jak réwniez w formie skanu
zawierajacego wszystkie pieczatki i podpisy w formacie *.pdf — 1 komplet;

8. Przedmiar robdt i kosztorys inwestorski w wersji papicrowej — 2 komplety;

5. Wersje elektroniczng przedmiaru robdt i kosztorysu inwestorskiego (zapisane w oddzielnych,
jednoznacznie opisanych folderach, z opcjonalnym podzialem na branze) w zapisie oryginalnym
(edytowalnym), umozliwiajacym przetwarzanie odpowiednio w programach do kosztorysowania (*.ath), jak

rowniez w formie skanu zawierajacego wszystkie pieczatki i podpisy w formacie * pdf — 1 komplet;

Wersja elektroniczna dokumentacji projektowej musi byé dostarczona na jednym nogniku danych. kazda branza
zapisana w oddzielnym folderze. Zamawiajacy wymaga, aby wersja elektroniczna dokumentacji byta w catosei
zgodna z wersja papierowy. Skan dokumentacji projektowej powinien w formacji *.pdf powinien zawiera¢
wszystkie odrgcznie wprowadzone zmiany. podpisany, pieczatki oraz wszystkie decyzje, uzgodnienia. zgody,

pozwolenia, opinte, etc.

Dokumentacja projektowa bedzie opracowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, przepisami

techniczno-budowlanymi. normami oraz musi umozliwi¢ Zamawiajacemu realizacjg inwestycji.
Iv. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia

Do obowigzkéw Wykonawey bedzie nalezalo miedzy innymi:

- pozyskanie mapy do celéw projektowych;

- wykonanie szczeglowej inwentaryzacji terenu objgtego opracowaniem oraz czedci budynke w zakresie
koniecznym do opracowania dokumentacji projektowej wraz z instalacjami i sieciami podziemnymi oraz
wszystkich innych niezbedny ch pomiaréw, badan, sprawdzefi w terenie i budynku na potrzeby prawidtowego
opracowania przedmiotowej dokumentacji;

- pozyskanie we wiasnym zakresic i na wasny koszt wszelkich danych wyjsciowych do projektowania i innych

uzgodnien koniecznych do opracowania dokumentacji projektowej;
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- uzyskanie w imieniu Zamawiajacego wszelkich konieczmych do opracowania dokumentacji projektowej,
wszelkich ekspertyz technicznych (w tym pozarowej), zgod, pozwolen, warunkéw, uzgodnien z wlasciwymi
instytucjami i organami administracyjnymi i samorzadowymi;

- uzyskanie wytycznych i uzgodnienie dokumentacji z whasciwym miejscowo urzgdem ochrony zabytkéw —
jezeli bedzie to konieczne;

- konsultowanie z Zamawiajacym istotnych rozwigzan technologicznych, funkcjonalnych majgcych wplyw na
funkcjonowanic i koszty robdt budowlanych, ktére beds wykonywane na podstawie opracowane;
dokumentacji projektowej;

- opracowanie kompletnej wolnej od wad dokumentacji projektowey;

- przygotowanie dla Zamawiajacego wyczerpujacych i szczegolowych odpowiedzi na pytania, uwagi, sugestie
zawarte w pytaniach skladanych przez potencjalnych wykonawcéw w trakcie postgpowania na wykonanie
robot budowlanych;

- opracowanie tabel réwnowaznosci dla przewidzianych w projekeie materiakow i urzadzen;

- uzyskanie w imieniu Zamawiajacego ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe;

- udzielanie wszelkich wyjasnien dotyczacych przedmiotu zaméwienia, w wyznaczonym terminie oraz we
wskazanej formie, w tym réwniez w siedzibie Zamawiajgcego;

- sprawowanie nadzoru autorskiego we wszystkich branzach w zaleznosci od potrzeb zglaszanych przez
Zamawiajacego.

Powyzsze wy liczenie obowigzkéw Wykonawey nie ma charakteru zupeego.

Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca skierowat do realizacji ninigjszego zaméwienia publicznego osoby
posiadajace kwalifikacje zawodowe, uprawnienia, do$wiadczenie zawodowe i wyksztalcenie niezbedne do

realizacji zamowienia.

Zamawiajacy wymaga, aby wszystkie czesci dokumentacji projektowej byly uzgodnione z Zamawiajacym.

Dokumentacja projektowa bedzie stanowila element opisu przedmiotu zaméwienia w posigpowaniu
o udzielenie zamdwienia publicznego ze stosowaniem ustawy prawo zaméwien publicznych. Zamawiajacy
oczekuje, ze dokumentacja projektowa bedzie skorodowana migdzybranzowo i kompletna z punktu widzenia
celu, ktéremu ma shizyé, . przeprowadzenia postgpowania przetargowego na wylonienie
wykonawey/wykonawcow robot budowlanych:

Dokumentacja projektowa musi by¢ opracowana z uwzglednieniem zasad uczciwej konkurencji, bezstronnie
i obiektywnie. Wykonawca bedzie zobowiazany do okreslenia parametrow réwnowaznosci dla przyjetych
rozwigzan projektowych.

Dokumentacja projektowa musi spelnia¢ wymogi zawarte w ustawie prawo budowlane i ustawie prawo

zamdéwien publicznych oraz przepiséw wykonawczych do tych ustaw.
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Dokumentacja projektowa musi spetniaé wymogi zawarte w ustawie prawo budowlane i ustawie prawo
zaméwien publicznych oraz przepisdw wykonawczych do tych ustaw.

Dokumentacja projektowa musi uwzgledniaé caly zakres robdt, ktéry jest niezbedny do pelnego
i prawidlowego wykonania przez Zamawiajacego zadania inwestycyjnego pn.: ., Obiekt wl. Iwicka —
Przebudowa pomieszczen na potrzeby hali technik i taktyk interwencji policyjnych”, réwniez tych nie
opisanych w OPZ.

Ponadto materialy i rozwiazania techniczne wskazywane dokumentacji projektowej nalezy opisywac za
pomocg parametrow. Parametry musza odnosi¢ si¢ do stosowanych norm lub wytyeznych i byé z nimi
zgodne. Wszystkie proponowane materiaty, urzadzenia opisane w dokumentacji projektowej powinny
by¢ materiatami typowymi, powszechnie dostgpnymi, aby w trakcie realizacji uniknaé¢ koniecznosei
wykonywania elementéw na specjalne zamdwienie, trudnych do skalkulowania przy opracowywaniu
oferty przetargowej. Dodatkowo nalezy zatozyé projektowanie urzadzes, materiatéw, etc. o wysokiej
trwatosci, zapewniajace dlugotrwate bezawaryjne uzytkowanie, niskie koszty utrzymania i eksploataci,
wylacznie w pierwszej klasie jakosci, z uwzglednieniem kompatybilnosci technologii z urzadzeniami
Jjuz zamontowanymi, posiadajace odpowiednie dopuszezenia, certyfikaty oraz deklaracje zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami, wlasciwe dla terendw i obiektéw. Przy doborze materiatow i przyjgciu
rozwigzan konstrukcyjnych Wykonawca ma mie¢ na uwadze praktycznosé zaprojektowanego
rozwigzania, tak aby umozliwi¢ nieucigzliwg eksploatacje i bezpieczenstwo Zamawiajacego.
Dokumentacja projektowa musi jednoznacznie okresla¢ rodzaj, zakres i iloé¢ robot budowlanych, a takze
warunki i technologie ich wykonania.

Przyjgte rozwiazania musza uwzglednia¢ potrzeby Zamawiajacego i byé zgodne z zasadami wiedzy
technicznej, obowiazujacymi normami i przepisami techniczno-budowlanymi, 2 w szezegdlnosei musza byé
zgodne z przepisami:

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2026 r. poz. 524 ze zin.) oraz

przepisami wykonawczymi do w/w ustawy oraz normami stosowanymi w budownictwie.

2) Ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r.. poz. 1320
tj.),
3} Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tj. Dz. U. z 2025 r.

poz. 24 ze zm.),
4) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1213):

3) Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosei osobom ze szczegdlInymi potrzebami
(Dz. U. 22024, poz. 1411);

6) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1292),
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7 Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. z
2023 r., poz. 822 ze zm.),

8) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2454 ze
zm.),

)] Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow
prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 r., poz. 2458 ze zm.),

10) Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. w sprawie
ogélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (1. j Dz.U. z 2003 r. Nr 169 poz. 1650 ze zm.),

11) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r., w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679),

12) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 . w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225),

13) Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 4 listopada 2025 r.
w sprawie warunkéw technicznych dla budowli ochronnych oraz warunkéw technicznych ich
uzytkowania i usytuowania (Dz. U. z 2025, poz. 1548}

14) Wytycznymi Komendanta Gléwnego Poligji z dnia 30 lipca 2013r. w sprawic standardow
technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych obowigzujacych w obiektach shuzbowych Policji.

15) Przepisami techniczno-budowlanymi wyzej nie wymienionymi i zasadami wiedzy techniczne;

i sztuki budowlanej.

V. Terminy wykonania zamoéwicnia
l. Termin wykonania przedmiotu Umowy:
1) opracowanie projektu koncepeyjnego wraz z ekspertyzami technicznymi czesci pomieszczen

w zakresie podlegajacych przebudowie/zmianie sposobu uzytkowania - w terminie do 60 dni od dnia podpi-
sania Umowy,
2) opracowanie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego w za-

kresie niezbednym do ztozenia wniosku o pozwolenie na budowg — w terminie do 90 dni od podpisania

UMmMowy,
3) zlozenie wniosku o pozwolenie na budowg — w terminie do 105 dni od podpisania umowy,
4) opracowanie projektu technicznego (we wszystkich branzach) w terminie do 180 dni od dnia

podpisania umowy,
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3) opracowanie projektéw wykonawczych (we wszystkich branzach) — w terminie do 205 dni od
podpisania umowy,

6) opracowanie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robét (we wszystkich branzach)
—w terminie do 205 dni od podpisania umowy,

7 opracowania kosztorysow inwestorskich w formie kalkulacji szczegdtowej wraz ze szezegdlo-
wym zestawieniem robocizny, materialéw i sprzgtu oraz ze wskazaniem przyjetej stawki roboczogo-
dziny. wskaznikiem narzutow kosztéw posrednich, kosztu zakupu materialdw i zysku oraz przedmiaréw
robdt (we wszystkich branzach) — w terminie do 205 dni od podpisania umowy,

8) uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe — w terminie do 210 dni od podpisania

umowy.
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